Zatgcznik

do Uchwaty Nr 1V/23/14
Rady Gminy Wilczeta

z dnia 19 grudnia 2014 r.

~Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wilczeta na lata 2014-2018"

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

8§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wilczeta tworzg lokale komunalne w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ i wspétwitasnosé Gminy.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne

§ 2. Prognoze wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018 z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale komunalne okresla tabela 1.

Tabela 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018 z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale komunalne

Lata Wielkos¢ zasobdéw
Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba mieszkan
ogotem komunalnych socjalnych

2014 22 21 1

2015 24 22 2

2016 25 23 2

2017 24 22 2

2018 24 22 2

8§ 3. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018 z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale komunalne okresla tabela 2.

Tabela 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2018 z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale komunalne

L.p. Adres lokalu Powierz- Stan techniczny w latach*
chnia 2014 2015 2016 2017 2018
uzytkowa
w m2
1. Debiny 28/2 44,00 niezadowa | niezadowa niezadowa niezadowa | niezadowa
lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy
Debiny 12 70,00 dobry dobry dobry dobry dobry
Gfadysze 3/1 35,23 Sredni sredni Sredni Sredni sredni
Jankowko 4/6 56,00 zadowala zadowala zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy




5. Karwiny 10/5 31,00 niezadowa niezadowa niezadowa niezadowa niezadowa
lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy

6. tawki 37 37,00 zadowala zadowala zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy

7. kawki 37 63,00 zadowala zadowala zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy

8. tawki 45/4 58,00 Sredni sredni Sredni Sredni sredni

9. tawki 45/5 54,00 Sredni Sredni $redni Sredni Sredni

10. Nowica 8/4 41,72 dobry dobry dobry dobry dobry

11. Nowica 42 37,00 niezadowa niezadowa niezadowa niezadowa niezadowa
lajacy lajacy lajacy lajacy lajacy

12. Nowica 5 44,00 Sredni sredni Sredni Sredni sredni

13. Stare Siedlisko 3 96,13 niezadowa zadowala zadowalaj zadowala zadowala
lajacy jacy acy jacy jacy

14. Tatarki 5C/7 42,00 zadowala 'zadowala zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy

15. Tatarki 5C/8 32,00 zadowala zadowala zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy

16. Tatarki 5A/4 63,00 zadowala zadowala |zadowala zadowala zadowala
jacy jacy jacy jacy jacy

17. Wilczeta 49b/1 22,00 niezadowa |niezadowa zadowala zadowala zadowala
lajacy lajacy jacy jacy jacy

18. Wilczeta 49b/2 15,00 niezadowa |niezadowa zadowala zadowala zadowala
lajacy lajacy jacy jacy jacy

19. Wilczeta 43/1 65,37 dobry dobry dobry dobry dobry

20. Wilczeta 94/2 145,40 dobry dobry dobry dobry dobry

21. Wilczeta 95/2 96,00 dobry dobry dobry dobry dobry

22. Wilczeta 95/3 96,00 dobry dobry dobry dobry dobry

* stan dobry - budynek i lokal nie wymaga napraw w okresie objetym prognoza

stan zadowalajacy i sredni - elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, inne

elementy budynku lub lokalu nalezy naprawi¢, konserwowac¢ lub wymienié¢ (np. wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, konserwacja lub drobna naprawa dachu, wymiana instalacji
wewnetrznych, itp.),

stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji, awaryjny stan instalacji

zagrazajacy bezpieczenstwu, brak instalacji, zalewanie fundamentéw, dach z ptyt
eternitowych, itp.)

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

8 4. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2014-2018 wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkow w 5
budynkach, w tym w 2 stanowigcych 100 % wtasnos$¢ Gminy, w tym:
naprawe i wymiane pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,
doprowadzenie sieci wodno-kanalizacyjnej, wykonanie tazienki lub w.c.,
remont i malowanie $cian i sufitow,

1)
2)
3)
4)
5)

naprawa podtdg i posadzek,

naprawa i malowanie elewacji.




8 5. 1. W okresie trwania Programu planuje sie remont i modernizacje co najmniej 1
budynku lub lokalu rocznie, w zaleznosci od stopnia pilnosci niezbednych remontdw.

2. Realizacja planu remontow na lata 2014-2018 bedzie uzalezniona od wysokosci
srodkow zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

3. Planowana kwota na utrzymanie, remont i modernizacje zasobu mieszkaniowego
Gminy Wilczeta w roku 2014 wynosi 45.500 zt i corocznie bedzie wzrasta¢ co najmniej o
prognozowang wielko$¢ wskaznikdw makroekonomicznych stanowigcych podstawe do
opracowania projektu ustawy budzetowej na dany rok budzetowy w Gminie.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

8§ 6. 1. Rada Gminy Wilczeta podjefta uchwate Nr XX/190/14 z dnia 31 stycznia 2014 r.
(Dz.Urz.Woj.Warm-Maz. z 2014 r. poz. 1171) w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Wilczeta, w ktorej
okres$lono zasady nabywania i zbywania lokali mieszkalnych. Sprzedaz lokali
mieszkalnych bedzie prowadzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 518 z p6zn. zm.), w
zaleznosci od wyrazenia woli nabycia lokali przez najemcéw. W okresie objetym planem
planuje sie sprzedaz co najmniej 1 lokalu rocznie.

2. Przy zbywaniu lokali mieszkalnych przystuguje bonifikata, ktérej wysokos$¢ okresla
uchwata Nr XXII/206/14 Rady Gminy Wilczeta z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie
okreslenia warunkow udzielenia bonifikat od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
witasnos¢ Gminy Wilczeta sprzedawanych jako lokal mieszkalny oraz wysokosci stawek
procentowych (Dz.Urz.Woj. War-Maz. z 2014 r., poz. 2708).

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

8§ 7. Wéjt Gminy Wilczeta ustala stawke bazowg czynszu dla lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, nie czesciej niz jeden raz w roku w formie
zarzadzenia.

§ 8. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustalana jest przez Wéjta Gminy, z uwzglednieniem
czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajagcych stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne, okreslonych w uchwale Nr XVI/121/02 Rady Gminy Wilczeta z dnia 19
stycznia 2002 roku w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej (Dz.Urz.Woj.Warm-
Maz. Nr 24, poz. 410).

§ 9.1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona w
stosunku do najemcy lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
podnajemcy uzywajgcemu lokal wynajmowany przez Gmine od innych witascicieli i
podnajmowany temu podnajemcy, ktory spetnia tgcznie nastepujace warunki:

a) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

b) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcow
posiadajacych zadtuzenie z tego tytutu Gmina wyrazita zgode na spfate zalegtosci w
ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgqcej powierzchni
normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r., Nr 71, poz. 734 z pdzniejszymi zmianami)



2. Obnizke, o ktérej mowa w ust. 1, udziela sie na wniosek najemcy z zachowaniem
przepiséw art. 7 ust 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje sie wobec najemcow, ktorych
$redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza, w
okresie 3 miesiecy poprzedzajgacych date ziozenia wniosku, nastepujgcych wielkosci
okreslonych w tabeli 3:

Tabela 3. Wysokos¢ obnizek czynszu

Sredni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa | Wysokos¢
domowego najemcy obnizki

70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujgcej w dniu 10%
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

50% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu 20%
zfozenia wniosku o zastosowanie obnizki

30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu 30%
ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki

" Przez gospodarstwo domowe rozumie sie lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub
lokatora, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujgce i
gospodarujace, ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego
lokatora.

4. Obnizenie czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu zfozenia wniosku i deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkdéw gospodarstwa
domowego.

5. Zmiany wysokosci dochodéw przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego
wykazanych w deklaracji ztozonej przez najemce, ktore nastgpity w okresie 12 miesiecy
od dnia zastosowania obnizki czynszu, nie majg wptywu na jej wysokosc.

6. Obnizki czynszéw nie udziela sie w przypadkach, gdy:
a)w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki najemcy posiadajg zalegtos¢ z
tytutu optacania czynszu w obnizonej wysokosci,
b) najemcy wynajmujq lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2 , wynajety w drodze przetargu,
c) najemcy otrzymali wypowiedzenie umowy najmu.

7. Osoba, ktéra w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie opfacata czynszu za
zajmowany lokal, moze wystgpi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po
uregulowaniu zalegtosci powstatych w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki
czynszu.

Rozdziat 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 10. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Wilczeta.

2. W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o wtasnosci lokali, tworzg sie wspdlnoty
mieszkaniowe, Gmina zarzadza w budynkach matych wspdlnot poprzez udzielenie
petnomocnictwa w formie umowy czionkdw wspdlnoty. Gmina nie posiada lokali
mieszkalnych w duzych wspdlnotach mieszkaniowych. W przypadku posiadania lokalu



przez Gmine w duzej wspodlnocie powyzej siedmiu lokali, zarzadzanie budynkami petnié
bedzie zarzad lub zarzadca nieruchomosci.

3. Dziatania w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi bedg skoncentrowane
na utrzymaniu budynkoéw i lokali w nalezytym stanie technicznym. Niezbedne remonty

realizowane bedgq w miare posiadanych srodkéw finansowych.

Rozdziat 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach

beda:

1) przychody z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynszéw za lokale uzytkowe,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

4) Srodki pochodzace z budzetu Panstwa i z innych zrédet pozabudzetowych,

5) $rodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniowa.

Rozdziat 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwiascicieli
a takze wydatki inwestycyjne

8§ 12. Wysokos¢ wydatkéow w latach 2014-2018 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontédw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, a
takze wydatki inwestycyjne przedstawia tabela 4.

Tabela 4. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2014-2018

Rok Koszty biezacej Koszty remontéw oraz  Wydatki inwestycyjne
eksploatacji i biezacej modernizacji  oraz remonty budynkow i
zarzadu lokali
nieruchomosciami

2014 5.000 zt 20.500 zt 20.000 zt

2015 5.500 zt 20.600 zt 20.000 zt

2016 6.000 zt 20.800 zt 20.000 zt

2017 6.500 zt 21.000 zt 20.000 zt

2018 7.000 zt 21.300 zt 20.000 zt

8§ 13. Wysokos$¢ prognozowanych wptywdw z gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gminy okresla tabela 5.

Tabela 5. Prognozowane wptywy z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy

Rok Wptywy z czynszéw  Wptywy z czynszéw  Wptywy z innych
za lokale mieszkalne za lokale uzytkowe  opfat

2014 11 450,00 z 27 400,00 zt 980,00 zt

2015 10 800,00 zt 27 400,00 zt 980,00 zt

2016 10 300,00 z 27 700,00 zt 980,00 zt

2017 11 000,00 z 27 700,00 zt 980,00 zt

2018 11 500,00 z 27 700,00 zt 980,00 zt




Rozdziat 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

8§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:
1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych
najemcow lokali za zgodg wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu
przez niego adaptacji pomieszczen na lokal mieszkalny na wiasny koszt,
3) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal
mieszkalny, ktéry po przeksztatceniu spetnia warunki i kryteria lokalu, a takze po
spetnieniu przez najemce warunkow okreslonych w odrebnych przepisach,
4) wynajmowanie przez gmine lokali mieszkalnych od innych witascicieli w celu ich
podnajecia osobom uprawnionym,
5) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
ptatnosci czynszu poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie
pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci,
6) realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez
lokatoréw poprzez umorzenia tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
7) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych, w zwigzku
z nowelizacjgq art. 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego , ktéry naktada na Gmine
obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktdre Gmina przeznacza na
wynajem.

8§ 15. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw, przedstawione w tabeli 2
do niniejszej uchwaty wskazuja, ze nie jest konieczne wytgczenie lokali z eksploatacji w
celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje sie zamian lokali
przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.

8§ 16. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali
w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem, co nie uchybia planom sprzedazy
okreslonym w § 6 ust. 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe

8§ 17. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego
zasobu Gminy, posiadanych $rodkéow finansowych oraz znaczego podwyzszenia
wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumcyjnych, Wéjt przedifozy Radzie Gminy
propozycje zmian ,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wilczeta na lata 2014-2018".

8§ 18. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami, Gmina Wilczeta
moze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej poza gminnym
zasobem mieszkaniowym.



