UCHWALA Nr XX/190/14
RADY GMINY WILCZETA
z dnia 31 stycznia 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi

wilasnos¢ Gminy Wilczeta.

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6 i ust. 6a, art. 37 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651, zm. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr
200, poz. 1323; Dz. U. z 2011r. Nr 64, poz. 341, Nr 115, poz. 673, Nr 130, poz. 762, Nr
106, poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110, Nr 163, poz. 981,
Nr 224, poz. 1337; Dz. U. z 2012r. poz. 908, poz. 1256, poz. 1529, poz. 1429; Dz. U. z
2013 r., poz. 1238) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku poz. 594,
poz. 645 i poz. 1318) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zasady ogodlne

8§ 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wiasnos¢ Gminy Wilczeta w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres diuzszy niz 3 lata oraz ich uzyczania.

§ 2. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig
witasnos¢ Gminy i nie zostaty oddane z uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci
stanowigce przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy.

8§ 3. Gospodarka nieruchomosciami realizowania jest w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy, a w przypadku ich braku w
oparciu o zapisy studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy lub na podstawie decyzji administracyjnych, okreslajacych ich przeznaczenie.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - rozumie sie przez to Gmine Wilczeta,
2) Radzie - rozumie sie przez to Rade Gminy Wilczeta,

3) Wdjcie - rozumie sie przez to Wojta Gminy Wilczeta,

4) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2010 r., nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),

5) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec art. 4 ust. 3b
ustawy.

§ 5. Nieruchomosciami stanowigcymi gminny zasdb nieruchomosci gospodaruje Wajt, w
zakresie niezastrzezonym dla Rady w ustawie, w przepisach szczegélnych lub w niniejszej
uchwale.

8§ 6. Zgody Rady, poza przypadkami zastrzezonymi w ustawie lub w przepisach
szczegolnych, wymaga:



1) wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepieniezne (aporty) do spodtek prawa
handlowego,

2) dokonanie darowizny nieruchomosci,

3) obcigzanie nieruchomosci hipoteka zabezpieczajgcg wierzytelnosci wynikajace z
tytutu zaciggnietych zobowigzan.

Rozdziat 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 7. 1. Wojt nabywa nieruchomosci do zasobu gminnego, jezeli jest to niezbedne do
realizacji celdw publicznych i zadan wtasnych Gminy.

2. W4jt nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu na podstawie przystugujacego
Gminie prawa pierwokupu, jezeli nieruchomosé bedaca przedmiotem warunkowej umowy
sprzedazy, jest niezbedna do realizacji celu publicznego lub zadan witasnych Gminy.

3. Nabycie nieruchomosci niezbednych do realizacji celu publicznego Ilub zadan
witasnych moze nastgpi¢ réwniez na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.

4. Nabycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w drodze zamiany na nieruchomosci
stanowigce witasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego oraz oséb fizycznych lub prawnych.

Rozdziat 3.
Zbywanie nieruchomosci

8§ 8. Wojt dokonuje zbywania nieruchomosci, w szczegdélnosci w formie sprzedazy,
oddania w uzytkowanie wieczyste lub przekazania w trwaty zarzad.

8§ 9.1. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste
nastepuje w trybie przetargowym lub bezprzetargowym.

2. Wdéjt ustala forme zbycia nieruchomosci, warunki przetargu, cene wywotawczg
nieruchomosci oraz skfad komisji przetargowej.

§ 10. Bez przetargu mogq by¢ zbyte nieruchomosci:

1) zabudowane garazem lub budynkiem gospodarczym, gdy zbycie nastepuje na rzecz
osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy trwajacej, co najmniej 10 lat,
jezeli nieruchomos$¢ zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowe, przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

2) w celu roszczen wynikajgcych z kodeksu cywilnego o przeniesienie prawa wtasnosci
lub uzytkowania wieczystego,

3) zbycie udziatdw w dziatkach zabudowanych zbiornikami nieczystosci ptynnych, gdy
do zbiornika odprowadzane sg $cieki ze zbywanego na rzecz najemcy lokalu.

8§ 11. Zbycie nieruchomosci lub jej czesci na poprawe warunkdw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, stanowigcej wtasnosc lub uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra
zamierza tg nieruchomos¢ lub jej cze$¢ naby¢, powinno nastgpi¢ na takich samych
zasadach pod wzgledem prawa posiadania, jak nieruchomos¢ przylegta.

8 12. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie z jednoczesng sprzedazg pomieszczen
przynaleznych do lokalu, a takze z utamkowa czescig udziatu w nieruchomosci gruntowej



niezbednej do prawidiowego korzystania z budynku i utamkowg czescig budynku i
urzadzen, ktore nie stuzg do wytgcznego uzytku poszczegdinych wiascicieli lokali.

8§ 13. Nieruchomosci mogqg by¢ przekazywane jednostkom organizacyjnym Gminy, nie
posiadajgcym osobowosci prawnej, w trwaty zarzad, najem lub dzierzawe oraz uzyczane
na cele zwigzane z ich dziatalnoscig statutowg, na zasadach okreslonych w ustawie i na
warunkach ustalonych przez Woaijta.

Rozdziat 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 14.1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos$¢ Gminy mogq by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, w szczegolnosci poprzez ustanowienie:

1) hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z tytutu zaciggnietych
zobowigzan,

2) stuzebnosci gruntowej,
3) stuzebnosci przesytu.

2. Nieruchomosci Gminy moga by¢ obcigzane stuzebnoscig gruntowa przejscia lub
przejazdu, albo zabudowy, jezeli nie spowoduje to utraty mozliwosci ich
zagospodarowania, zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

3. Stuzebnos$¢ gruntowa przejscia i przejazdu powinna by¢ ustanowiona za
odpowiednim wynagrodzeniem, w wysokosci ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego;
w uzasadnionych sytuacjach Wéjt moze odstgpi¢ od zadania wynagrodzenia.

4. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastgpi¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktory
zamierza wybudowa¢ Ilub, ktérego wiasnosé stanowig urzadzenia stuzace do
odprowadzania ptyndéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne,
nie nalezace do czesci skifadowych nieruchomosci, jezeli wchodzg w skiad
przedsiebiorstwa.

5. Ustanowienie stuzebnosci, o ktérej mowa w ust. 4, nastepuje za odpowiednim
wynagrodzeniem, ustalonym na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego Ilub
nieodptatnie, w przypadku, gdy przedsiebiorca buduje lub korzysta z urzadzen na
potrzeby nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Gminy.

Rozdziat 5.
Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci

§ 15.1. Wojt moze przekazaé nieruchomosci w dzierzawe Iub najem w trybie
przetargowym lub bezprzetargowym, lub odda¢ w uzytkowanie na podstawie innych
tytutdw prawnych.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustalane sg przez Wéjta w
warunkach przetargowych lub w przypadku oddania nieruchomosci bez przetargu, w
zawartej umowie.

§ 16. W przypadku wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres
powyzej 3 lat, Wéjt moze odstgpi¢ od trybu przetargowego, gdy umowa jest zawierana:

1) po umowie zawartej na okres do 3 lat, z tg sama osobg na kolejny okres,

2) z nastepcami prawnymi dotychczasowych dzierzawcéw lub najemcow,



3) z wstepnymi, zstepnymi, rodzeAstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy,
4) na nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod uprawy rolne i ogrédki przydomowe,
5) na nieruchomosci stuzacej poprawie zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,

6) na nieruchomosci wykorzystywanej na cele dziatalnosci niezarobkowej, w tym
charytatywno-opiekunczej, sportowej, kulturalnej, oswiatowej, wychowawczej, leczniczej,
sakralnej, turystycznej,

7) w zwigzku z realizacjg celéw publicznych w rozumieniu ustawy,
8) na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego,
9) na rzecz jednostek organizacyjnych Gminy.

8§ 17. Wojt, przy zawieraniu umow, o ktérych mowa w ust. 1, jest obowigzany
przestrzega¢ przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy, dostosowujac czas trwania umdéw do planowanych termindéw
realizacji zadan przez Gmine na tych nieruchomosciach.

8§ 18. Zasady dotyczace dzierzawy stosuje sie odpowiednio do uzytkowania.

Rozdziat 6.
Postanowienia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wilczeta.

8§ 20. W sprawach wszczetych przed dniem wejscia w 2zycie uchwaty, a nie
zakonczonych stosuje sie dotychczasowe przepisy.

8§ 21. Tracq moc uchwaty:

1. Nr XVIII/100/08 Rady Gminy Wilczeta z dnia 17 pazdziernika 2008 roku w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ Gminy Wilczeta (Dz.
Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 184, poz. 2703 z dnia 4 grudnia 2008
roku),

2. Nr XXIII/147/09 Rady Gminy Wilczeta z dnia 29 czerwca 2009 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnosé
Gminy Wilczeta (Dz. Urz. Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 108, poz. 1790 z dnia
7 sierpnia 2009 roku).

8§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Panczuk



