Zatgcznik

do uchwaty Nr XVI11/100/08
Rady Gminy Wilczeta

z dnia 17 pazdziernika 2008 r.

Zasady gospodarowania nieruchomo  $ciami stanowi gcymi wkasno $¢ Gminy Wilcz eta

ROZDZIAL |
Zasady ogolne

§ 1.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmianami).

§ 2.1. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady Gminy Wilczeta w ustawie, w przepisach
szczegOlnych oraz w niniejszej uchwale, nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Wilczeta
gospodaruje Wojt Gminy Wilczeta.

2. Wéjt zobowigzany jest do gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w sposéb zgodny z
zasadami prawidtowej gospodarki.

§ 3.1. Podstawe gospodarowania nieruchomosciami stanowig zatwierdzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego oraz studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy uchwalone na podstawie przepisdOw 0 zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich
braku przeznaczenie okreslone w katastrze nieruchomosci.

2. Nieruchomosci stanowigce wkasno$¢ Gminy moga by¢ przedmiotem:

1) sprzedazy,

2) zamiany i zrzeczenia sie z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow prawa i niniejszej uchwaty,
3) oddania w uzytkowanie wieczyste,

4) oddania w najem lub w dzierzawe,

5) uzyczenia,

6) obcigzenia ograniczonymi prawami rzeczowymi,

7) oddania w trwaly zarzad,

8) przekazania, jako wyposazenie tworzonych jednostek organizacyjnych,

9) przekazania, jako majatek tworzonych fundaciji,

10) darowizny.

ROZDZIAL I
Nabywanie nieruchomo $ci

8§ 4.1.Gmina nabywa nieruchomos$ci od 0s6b fizycznych i prawnych do gminnego zasobu
nieruchomosci w celu realizacji zadan wiasnych, okreslonych ustawg z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym.

2. Do nabycia odptatnego lub nieodptatnego nieruchomosci przez Gmine niezbedna jest zgoda
Rady Gminy wyrazona w formie uchwaty.



§ 5. Szczegotowe zasady nabywania nieruchomosci regulujg przepisy ustawy.

ROZDZIAL Il
Zbywanie nieruchomo $ci

8 6.1. Zbywanie nieruchomosci nastepuje w trybie:
1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.

2. Podstawowg forma zbycia jest tryb przetargowy.

3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ zbywane nieruchomosci na zasadach okreslonych w
ustawie, w niniejszej uchwale oraz w celu realizacji roszczen wynikajgcych z kodeksu cywilnego.

4. Zbycie nieruchomosci wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy wyrazonej w formie uchwaty.
5. Forme przetargu oraz sktad komisji przetargowej ustala Wojt Gminy.

6. Jezeli sprzedaz nieruchomosci w drodze przetargu lub rokowan nie doszta do skutku
nieruchomos¢ moze by¢ wydzierzawiona lub wynajeta w drodze bezprzetargowe;j.

§ 7.1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze
zostac roztozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

2.Pierwsza rata podlega zaptacie nie pézniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej i nie moze by¢
nizsza niz 20 % ceny.

3. Nabywca nieruchomosci pokrywa koszty dokumentaciji, t.j. sporzadzenia operatu szacunkowego,
wypisu lub wyrysu geodezyjnego, podziatu, okazania granic oraz optat notarialnych.

4. Osoba, ktora ztozy wniosek o nabycie nieruchomosci, a nastepnie odstgpi od zakupu zostaje
obcigzona kosztami przygotowania nieruchomosci do sprzedazy, w tym: kosztami wyceny, wypisu lub
wyrysu geodezyjnego, kosztami podziatu geodezyjnego.

§ 8. Szczegotowe zasady zbywania nieruchomosci regulujg przepisy ustawy.

ROZDZIAL IV
Sprzeda z lokali mieszkalnych

8§ 9.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal
stanowigcy odrebny przedmiot wlasnosci oraz lokal uzytkowy jako budynek jednorodzinny bedacy
czescig skltadowg nieruchomosci gruntowej a takze budynek gospodarczy bedacy pomieszczeniem
przynaleznym do lokalu lub funkcjonalnie zwigzany ze zbywanym lokalem mieszkalnym — budynkiem
mieszkalnym.

2. O przeznaczeniu do sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo decyduje Rada Gminy w formie
uchwaly.

§ 10.1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych pod wzgledem faktycznym i prawnym w budynkach
gminnych nastepuje w drodze przetargu. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wojt Gminy.

2. Sprzedaz lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej nastepuje w przypadkach okreslonych
przepisami art. 37 ust. 2 ustawy.

3. Wszystkim najemcom i dzierzawcom budynkéw gospodarczych nie stanowigcych pomieszczen
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przynaleznych do lokalu, ale zwigzanych funkcjonalnie ze zbywanym lokalem mieszkalnym Ilub
budynkiem mieszkalnym przyznaje sie pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci bedacej przedmiotem
najmu lub dzierzawy, bez wzgledu na okres trwania stosunku najmu lub dzierzawy.

§ 11.1. Wojt Gminy zawiadamia najemce na piSmie o przeznaczeniu lokalu do sprzedazy oraz
przystugujacym mu pierwszenstwie nabycia tego lokalu, pod warunkiem ztoZzenia wniosku w terminie
30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

2 Najemca korzysta z pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego, jezeli ziozy oswiadczenie, ze
wyraza zgode na nabycie lokalu za cene podang przez Waéjta Gminy w sposéb ustalony w ustawie.

3. Nabywca lokalu ponosi koszty jego przygotowania do sprzedazy, a w szczego6lnosci koszty
operatu szacunkowego nieruchomosci, koszty przygotowania dokumentacji geodezyjnej. W razie
rezygnacji z kupna lokalu mieszkalnego z przyczyn, za ktére odpowiedzialny jest najemca, nie ziozenie
przez najemce oswiadczenia o wyrazeniu zgody na cene lokalu ustalong zgodnie z art. 67 ust. 1
ustawy, koszty pokryte przez najemce nie podlegajg zwrotowi.

§ 12.1. Cene nieruchomosci obejmujaca wartos¢ lokalu oraz wartos¢ gruntu ustala sie na podstawie
wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Wyceny lokali mieszkalnych i przynaleznych
przeznaczonych do sprzedazy wykonywane sg wylacznie na zlecenie Urzedu Gminy.

2. Cena lokalu sprzedawanego w drodze bezprzetargowej moze zosta¢ na wniosek nabywcy
roztozona na raty nie dtuzej jednak niz na 10 lat. Wierzytelnos¢ z tego tytutu podlega zabezpieczeniu
hipotecznemu. Pierwsza rata podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy notarialnej i nie
moze by¢ nizsza niz 10 % wartosci nieruchomosci.

3. Roziozona na raty nie sptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwniej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

§ 13.1. Sprzedaz lokali nastepuje wraz ze sprzedazg gruntu na wiasnos¢ zgodnie z ustawg z dnia
24 marca 1994 roku o wiasnosci lokali.

2. Ustalona bonifikata obejmujgca cene lokalu mieszkalnego obejmuje réwniez cene udzialu w
prawie wilasnosci gruntu. Bonifikata udzielona od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej skiadniki w
jednakowej wysokosci.

ROZDZIAL V
Sprzedaz lokali u zytkowych

8§ 14.1. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sie z jednoczesng sprzedazg utamkowej czesci
gruntowej niezbednej do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Sprzedaz lokali uzytkowych odbywa sie w trybie:
1) przetargowym — lokale wolne pod wzgledem faktycznym i prawnym,

2) bezprzetargowym — na rzecz najemcéw lub dzierzawcow, ktorym uchwatg Rady Gminy przyznano
pierwszenstwo w nabyciu lokali.

3. O przeznaczeniu do sprzedazy lokalu uzytkowego kazdorazowo decyduje Rada Gminy w formie
uchwaty.

§ 15.1. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego w drodze bezprzetargowej moze zostaé na wniosek
nabywcy roziozona na raty nie dluzej niz na 10 lat. Wierzytelnosci z tego tytutu podlegajg
zabezpieczeniu hipotecznemu. Pierwsza rata nie mniej niz 10 % wartosci nieruchomosci podlega
zaptacie nie pdézniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu.



2. Roztozona na raty nie sptacona czes¢ ceny sprzedazy lokalu podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rowniej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

ROZDZIAL VI
Obci gzanie nieruchomo $ci gruntowych

§ 16.1. Komunalne nieruchomosci gruntowe mogg by¢ obcigzenie ograniczonymi prawami
rzeczowymi wedtug zasad okreslonych w Kodeksie Cywilnym oraz w ustawie o ksiegach wieczystych i
hipotece, w szczegdlnosci: uzytkowaniem, stuzebnoscig, zastawem i hipoteka.

2. Nieruchomosci komunalne moga by¢ oddawane w uzytkowanie osobom fizycznym i prawnym na
warunkach okreslonych w umowie. Optaty z tytutu uzytkowania nieruchomosci komunalnych ustala sie
w drodze umowy.

3. Zgody Rady Gminy Wilczeta wyrazonej kazdorazowo w formie uchwaly wymaga:

1) obcigzenie nieruchomosci gminnej hipoteka,
2) ustanowienie na nieruchomosci gminnej stuzebnosci.

4. Hipoteka na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze by¢ ustanowiona jako zabezpieczenie
zacigganych przez Gmine pozyczek i kredytébw. Bez zgody Rady Gminy hipoteka nie moze byc¢
ustanowiona na nieruchomosci stuzacej celom uzytecznosci publicznej i bedacej w uzytkowaniu
gminnej jednostki organizacyjnej.

5. Stuzebnos$¢ na komunalnej nieruchomosci gruntowej moze zosta¢ ustanowiona na podstawie
umowy zawartej przez Wojta. Ustanowienie stuzebnosci nie moze by¢ sprzeczne z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczacego danej nieruchomosci.

ROZDZIAL VII
Wydzier zawianie nieruchomo $ci

§ 17.1. Wydzierzawianie osobom fizycznym i prawnym komunalnych nieruchomosci gruntowych
nastepuje w trybie:

1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.

2. Podstawowa forma wydzierzawiania jest tryb przetargowy.

3. Do przeprowadzenia przetargu na dzierzawe stosuje sie odpowiednio zasady i procedury
wynikajace z przepisdw prawa dotyczace przetargdbw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy.

4. Przetarg na wydzierzawianie nieruchomosci przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez
Wojta Gminy w sktadzie co najmniej 3 oséb, dziatajgca na zasadach okreslonych w regulaminie pracy
komisji przetargowej ustalonym zarzgdzeniem Wéjta Gminy.

5. W trybie bezprzetargowym mogag by¢ wydzierzawianie nieruchomosci:

1) na cele rolne

2) z przeznaczeniem pod uprawy jednoroczne (uprawy-warzywno-owocowe),

3) w celu poprawienia zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci, stanowigcej
wlasnosé lub oddanej w uzytkowanie wieczyste wnioskodawcy, bez prawa zabudowy,



4) na tymczasowe zaplecza budowy (na czas budowy bez mozliwosci przedtuzenia),
5) na tablice reklamowe,
6) z przeznaczeniem na urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. drogi),

7) na rzecz jednostek samorzadowych, gminnych jednostek organizacyjnych, stowarzyszen i innych
organizacji spotecznych — na cele statutowe tych organizaciji,

8) przeznaczone na potrzeby dziatalnosci w zakresie ochrony zdrowotnej,
9) w przypadku przedtuzenia dotychczasowych uméw dzierzawy, pod warunkiem, ze dotychczasowy
dzierzawca wywigzat sie z postanowien umowy i nie koliduje to z interesami Gminy, z

wylgczeniem umow wymienionych w pkt 5c,

10) cesji umowy dzierzawy w okresie jej obowigzywania na rzecz osoby bliskiej dzierzawcy, pod
warunkiem terminowego wnoszenia optat z tytutu dzierzawienia,

11) gdy przedmiotem dzierzawy sg grunty, na ktérych usytuowane sa obiekty wybudowane przez
dotychczasowego dzierzawce lub jego nastepce prawnego (na podstawie pozwolenia na
budowe),

12) gdy przedmiotem dzierzawy sg grunty niezbedne do racjonalnego korzystania z lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego stanowiacego wkasnos¢ Gminy,

13) nie wylonienia dzierzawcy w drodze przetargu,
14) w szczegodlnych przypadkach uzasadnionych interesami gminy,
15) w innych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng uchwata.
6. Wydzierzawianie nieruchomosci ha okres dluzszy niz 3 lata wymaga zgody Rady Gminy.

§ 18.1. Stawki czynszu dzierzawnego Woéjt Gminy okresla w zarzadzeniu podjetym najpozniej w
ostatnim kwartale roku poprzedzajgcego okres ich obowigzywania, nie rzadziej niz co 3 lata.

2. Dzierzawca nieruchomosci optaca czynsz dzierzawny wedtug stawek miesiecznych ustalonych
zarzadzeniem Wajta Gminy.

3. Czynsz dzierzawny z tytutu dzierzawy nieruchomosci z przeznaczeniem na cele rolne lub pod
uprawy jednoroczne oraz na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, ptatny
jest rocznie wedtug stawek szacunkowych w kwintalach pszenicy za kazde pétrocze, w zaleznosci od
klasy bonitacyjnej gruntu:

1) dla gruntu ornego:
a) kl. | —3,5qg/ha,
b) kl. Il —2,7 g/ha,
c) kl. llla —2,2 g/ha,
d) kl. lllb —1,9 g/ha,
e) kl. Iva — 1.6 g/ha,

fykl. IVb — 1,1 g/ha,



g)kl.Vv -0,4qg/ha,
h) kl. VI —-0,2 g/ha

2) dla uzytku zielonego:

a)kl.1 - 3,0qg/ha,
b)kl. Il — 2,1qg/ha,
c)kl. Il —1,5qg/ha,

d)kl. IV - 0,9 g/ha,
e)kl.V - 0,3qg/ha,
fykl. VI -0,2q/ha
3) lasy i grunty lesne — zwolnione

ROZDZIAL VIII
Wynajmowanie nieruchomo $ci

§ 19.1. Wynajmowanie osobom fizycznym i prawnym wolnych lokali uzytkowych, budynkow i innych
pomieszczeh nastepuje w trybie:

1) przetargowym,
2) bezprzetargowym.

2. Podstawowg formg wynajmowania jest tryb przetargowy.

3. Do przeprowadzenia przetargu na najem stosuje sie odpowiednio zasady i procedury
wynikajagce z przepisdw prawa dotyczace przetargdbw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy.

4. Przetarg na najem nieruchomosci przeprowadza Komisja przetargowa powotana przez Wajta
Gminy w skladzie, co najmniej 3 0s0Ob, dzialajgca na zasadach okreslonych w regulaminie pracy

komisji przetargowej ustalonym zarzgdzeniem Waéjta Gminy.

5. Stawke wywotawczg czynszu najmu kazdorazowo ustala Wojt Gminy w zarzadzeniu, jednak
winna ona wynosi¢ nie mniej niz:

1) za lokale uzytkowe przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — 3,00 zt za 1m2,
2) zagaraze — 1,00 zt za 1 m2
3) za pomieszczenia gospodarcze — 0,50 zt za 1 m2.
6. Stawka czynszu ptatna jest miesiecznie i jest podwyzszona o podatek od towaréw i ustug.
7. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ wynajmowane nieruchomosci:
1) samorzadowym jednostkom organizacyjnym, na cele zwigzane z ich dziatalnoscia,
2) osobom prowadzacym dziatalnos¢ gospodarczg na cele oswiatowo-wychowawcze, kulturalne,

sportowe, rekreacyjne, lecznicze, na dziatalnos¢ charytatywna, opiekunczg prowadzone przez
osoby prawne w celach niezarobkowych,



3) w przypadku przedtuzenia dotychczasowych uméw najmu, pod warunkiem, ze dotychczasowy
najemca wywigzat sie z postanowien umowy,

4) osobom, ktére utracity swoje nieruchomosci z powodu kleski zywiotowej,
5) stanowigce lokale mieszkalne zasiedlone w chwili przejecia danego lokalu przez Gmine,
6) w innych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng uchwata.
§ 20.1. Nieruchomosci oddane w najem w trybie bezprzetargowym wynajmuje sie na okres do 3 lat.

2. Stawke czynszu najmu okresla wojt w zarzadzeniu, jednak winna ona wynosi¢ nie mniej niz
stawki wymienione w 8§ 19 pkt 5i 6.

3. Stawka czynszu najmu winna by¢ ustalona nie, rzadziej niz co 3 lata.
§ 21. Nieruchomosci wynajmowane na okres diuzszy niz 3 lata wymagajg zgody Rady Gminy.
§ 22. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz stawki czynszu regulujg odrebne uchwaly
Rady Gminy.
ROZDZIAL 1X

Zamiana nieruchomo $ci

§ 23. 1.Zamiany nieruchomosci dokonuje sie w przypadkach uzasadnionych interesami gminy, w
szczegolnosci ze wzgledu na:

1) potrzeby inwestycyjne,
2) potrzeby realizacji zadan wiasnych,
3) wzgledy racjonalnej gospodarki nieruchomosciami,
4) postanowienia przepis 6w szczegolnych.
8§ 24.1. Nieruchomosci mogq by¢ przedmiotem zamiany miedzy Skarbem Panstwa a Gming
Wilczeta oraz miedzy tymi jednostkami, bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej

wartosci zamienianych nieruchomosci.

2. Wajt dokonujgc zamiany nieruchomosci bierze pod uwage warto$¢ zamienianych nieruchomosci,
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Dodatkowe warunki zamiany nieruchomosci ustala sie w drodze rokowan.

ROZDZIAL X
Inne postanowienia

§ 25.1. Nieruchomosci gminy przekazywane sg w trwaly zarzad na rzecz gminnych jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej, w celu wyposazenia ich w majqtek
nieruchomy, niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalnosci statutowej. Warunki, na jakich
przekazuje sie nieruchomosci w trwaty zarzad okresla decyzja.

2. Nieruchomosci moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym rowniez w najem lub dzierzawe
zgodnie z postanowieniami zawartymi w rozdziale VII i VIII.

3. Nieruchomosci mogg by¢ uzyczane, po uzyskaniu zgody Rady Gminy wyrazonej odrebng
uchwalg w szczegdlnosci na cele kulturalne, os$wiatowo-wychowawcze, sportowo-turystyczne,
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opiekuncze, religijne, zwigzane z zachowaniem porzadku publicznego i z wykonaniem niezbednych
zadan Gminy na okres do lat 5-ciu, z mozliwoscig dalszego przedtuzenia umowy w drodze
bezprzetargowej na rzecz biorgcych w uzyczenie, ktérzy wywigzywali sie z postanowien umowy.

Przewodniczacy Rady
Andrzej Panczuk



