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OGLOSZENIE O PRZEZNACZENIU DO SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI ROLNEJ STANOWIACEJ WLASNOSC GMINY WILCZETA

Uzasadnienie do wyboru formy przetargu:

Zatgcznik do Zarzgdzenia Nr 65/2017 Wéjta Gminy Wilczeta z dnia 16 sierpnia 2017 roku

W DRODZE Il PUBLICZNEGO PRZETARGU USTNEGO OGRANICZONEGO

Wybor formy przetargu jako przetargu ustnego ograniczonego jest konsekwencjg zmiany ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztalftowaniu ustroju
rolnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 2052 z pdzn.zm.). Warunki przetargowe mogg by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe oséb, tj. osob, ktére sg
podmiotami uprawnionymi do nabycia nieruchomosci rolnej, w rozumieniu przepiséw art. 2a ust. 1 i 2 oraz art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ w Gminie Wilczeta, powiat braniewski, wojewddztwo warminsko-mazurskie.
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Nieruchomo$¢ usytuowana jest w sgsiedztwie
obszaru wydobywania torfu i przylega do
Zaktadu Torfowego w Jézefowie (Debieniu) oraz
w sasiedztwie zwartej zabudowy wsi. Dziatka
jest gruntem rolnym, posréd innych gruntow
uzytkowanych rolniczo. Dojazd do dziatki z
drogi powiatowej Wilczeta — Stobity, nastepnie z
drogi betonowej wewnetrznej, bedgcej w
uzytkowaniu wieczystym GRENYARD
Horticulture Poland Sp z 0.0. w Pasteku (dawnej:
Hollas Sp. z 0.0. w Pasteku). Ksztalt dziatki
nieregularny, w formie pieciokata.
Uksztattowanie powierzchni ptaskie. Dziatka
nieuzytkowana, utrzymana w stabej kulturze
agrarnej.

Ksiega wieczysta nie zawiera wpiséw o
ciezarach i ograniczeniach.




Powyzsza nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani tez nie ma przeszkéd prawnych w rozporzgdzaniu nia.
Gmina Wilczeta sprzedaje ww. nieruchomo$¢ na podstawie danych z ewidencji gruntéw i wszelkie obmiary oraz rozgraniczenia nieruchomosci moze
przeprowadzié¢ nabywca na koszt wiasny.

1. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nieruchomosci przestaty obowigzywac z dniem 01.01.2004 roku na podstawie art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tj.: Dz.U. z 2017 r., poz. 1073). Na dziatke nie wydano decyzji o warunkach zabudowy. Gmina nie podjeta uchwaty
dotyczacej obszardw rewitalizacji, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. Dz.U. z 2017 r., poz. 1023) oraz uchwaty o
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ww. ustawy.

2. Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj-- Dz.U. 22016 r., poz. 2147 z p6zn. zm.) uptynat w dniu 28 lutego 2017 roku.

3.W przetargu moga bra¢ udziat rolnicy indywidualni, ktorzy spetniajg warunki okreélone w art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o
ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 2052 z pézn. zm.) oraz podmioty okreslone w art. 2a ust. 3 cytowanej powyzej ustawy,
a takze podmioty okreslone w art. 2a ust. 4 cytowanej powyzej ustawy za zgoda Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych, wyrazong w
drodze decyzji administracyjnej. W przypadku, gdy nabywca nie jest rolnikiem indywidualnym spetniajagcym wymogi okreslone w ww.
ustawie, zbycie nieruchomoéci wymaga uzyskania zgody Prezesa Agencji Nieruchomosci Rolnych. Nabywca nieruchomosci, ktéry
przystepuje do przetarqu, a nie uzyska zgody Prezesa Agencii Nieruchomosci Rolnych na nabycie ww. nieruchomosci, przyjmuje do
wiadomosci, Ze nie przystuguja mu roszczenia z tego tytutu w stosunku do Gminy Wilczeta.

Uwaga: Zgodnie z przepisami cytowanej wyzej ustawy nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢ wytacznie rolnik indywidualny, chyba ze ustawa stanowi
inaczej. Jezeli nabywana nieruchomos¢ rolna albo jej cze$¢ ma wejs¢ w sktad wspélnosci majatkowej matzenskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem
indywidualnym jest jeden z matzonkdéw. Powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej wraz z powierzchnig nieruchomoéci rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekracza¢ powierzchni 300 ha uzytkéw rolnych, ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy. Za rolnika
indywidualnego uwaza sie osobe fizyczng bedaca wiadcicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcqy nieruchomosci
rolnych, ktérych faczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej od 5 lat zamieszkatg w
gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomoéci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego i prowadzaca przez ten okres
osobiscie to gospodarstwo.

Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa przystuguje prawo pierwokupu nieruchomodci, z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku
przetargu nabywa nieruchomos$¢ na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego, jednak do powierzchni nie wiekszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomos¢
rolna jest potozona w gminie, w ktérej ma miejsce zamieszkania nabywca lub w gminie graniczacej z tg gmina.

4. Przetarg odbedzie sie w dniu 19 WRZESNIA 2017 roku o godz. 10.00 w Urzedzie Gminy w Wilczetach
(pokéj nr 12).




5. Pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu wraz z vyymaganymi nizej dokumentami nalezy ztozy¢ w sekretariacie Urzedu Gminy
w Wilczetach (pokéj nr 13), w terminie do dnia 15 WRZESNIA 2017 r. do godz. 13.00 w zaklejonej kopercie z dopiskiem »Zgtoszenie
uczestnictwa — Il przetarg dz. Nr 45/76 obreb Karwiny”.

6. Do zgloszenia uczestnictwa w przetargu nalezy przediozy¢ Komisji Przetargowej przed przetargiem (w przypadku rolnikéw
indywidualnych) nizej wymienione dokumenty:

1) dowéd potwierdzajacy osobiste prowadzenie przez okres co najmniej 5 lat gospodarstwa rolnego — pisemne o$wiadczenie
potwierdzone przez wojta (burmistrza/prezydenta) gminy, na ktorej potozone jest gospodarstwo rolne - (wzér nr 1),

2) o$wiadczenie oferenta o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nieruchomosci wehodzacych w sktad gospodarstwa rolnego - (wzér nr 2),
3) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na obszarze ktérej jest potozona jedna z
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,

4) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta, zgodnie z trescig art. 6 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 7 ust. 9 cytowanej wyzej
ustawy, w zwigzku z trescig § 6 i 7 Rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji
rolniczych posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalnos¢ rolnicza (Dz.U. z 2012 r., poz. 109) - kserokopie dyplomu (studia) lub $wiadectwa
ukonczenia szkoty sredniej, zasadniczej zawodowej, gimnazjum, podstawowej, przedstawiajac jednoczesnie Komisji Przetargowej oryginat do wgladu.

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu iz przedmiotem przetargu - (wz6r nr 3),

6) dowod wptaty wadium.

Wzory oéwiadczen podane s3 jako zataczniki do niniejszego ogtoszenia, na stronie internetowej: www.ugwilczeta.bip.doc.pl, zaktadka: Przetargi.

7. Lista os6b zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu zostanie wywieszona w Urzedzie Gminy w Wilczetach na tablicy ogtoszen
(parter) do dnia 18 WRZESNIA 2017 r. do godz. 12.00.

8. Warunki wptaty wadium: Wadium w wymaganej wysoko$ci nalezy uiéci¢ nie pézniej niz do dnia 14 WRZESNIA 2017 roku. Wadium nalezy
wptacié w kasie Urzedu Gminy w Wilczetach lub przelewem na konto Gminy: BS Malbork Oddziat Miynary Nr 21 8303 1029 0030 0300 0404 0002 z
dopiskiem: Wadium dziatka Nr 45/76 obreb Karwiny”. Liczy sie data wptywu wadium na konto. Kazdy uczestnik przetargu winien posiada¢ dowéd
wplaty w celu okazania Komisji Przetargowej przed przetargiem. W przypadku matzenistwa, wadium winno byé uiszczone przez oboje matzonkow.

Brak wptaty wadium w ww. terminie spowoduje odmowe dopuszczenia do udziatu w przetargu.

INFORMACJE DODATKOWE:

1. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby fizycznej nalezy okaza¢ dowéd tozsamosci lub w przypadku petnomocnika, notarialnie potwierdzone
petnomocnictwo, upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego,

2. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy okazac aktualny wypis z wiasciwego rejestru lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
gospodarczej - potwierdzone przez organ dokonujacy rejestracji, nie pozniej niz w okresie 3 miesiecy przed datg przetargu oraz dowod tozsamosci osoby
reprezentujgcej podmiot lub w przypadku petnomocnika, notarialnie potwierdzone petnomocnictwo upowazniajgce do dziatania na kazdym etapie

postepowania przetargowego. Podmioty nie posiadajace osobowosci prawnej a prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza winny przedstawi¢ aktualny odpis




z Krajowego Rejestru Sadowego oraz odpowiednia uchwate wyrazajaca zgode na uczestnictwo w przetargu i nabycie nieruchomosci. Osoby
prowadzgce dziatalno$é w formie spétki cywilnej winny przediozy¢ umowe spétki, odpowiednig uchwate zezwalajaca na nabycie nieruchomosci badz
umocowanie do dziatania w imieniu spotki.

Za aktualne uznaje sig odpisy z KRS sporzadzone nie wczesniej niz 1 m-c przed dniem przetargu oraz informacje odpowiadajgce odpisowi
aktualnemu, na podstawie art. 4 ust. 4a ustawy o KRS, wygenerowane nie wczesniej niz 1 m-c przed dniem przetargu.

3. W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci w ramach wspélnos$ci ustawowej matzeriskiej (rowniez wspolnikow spotek cywilnych), do przetargu winni
przystgpi¢ oboje matzonkowie chyba, ze zostanie przediozona przez uczestnika przetargu zgoda na nabycie nieruchomosci wyrazona przez drugiego
wspoétmatzonka przed notariuszem, badz urzednikiem Referatu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Gminy w Wilczgtach. W przypadku rozdzielnosci
majatkowej nalezy okaza¢ odpowiedni dokument. Osoby pozostajgce w zwigzku matzenskim, ktére zamierzajg naby¢ nieruchomos¢ z majatku odrebnego
zobowigzane sg do ztozenia stosownego oswiadczenia.

4. Wptacone wadium przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu
wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

5. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Przetarg jest wazny bez
wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej z zaokragleniem w goére do petnych dziesigtek ztotych. Jedynym czynnikiem decydujgcym o
wyborze oferenta jest najkorzystniejsza cena, jakg zaoferuje w przetargu. Wylicytowana cena nie podlega negocjacjom.

6. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postgpienia ponad
cene wywotawczg.

7. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy notarialne;j.

8. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pédzniej, niz do dnia zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos¢. Nabywca
nieruchomosci ponosi réwniez optaty notarialne i sgdowe. Sprzedaz przedmiotowych nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT, na podstawie art. 43 ust.
1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 710 z pdzn. zm.).

9. O miejscu i terminie zawarcia umowy kupna-sprzedazy Woéjt Gminy Wilczgta zawiadomi osobe ustalong, jako nabywca nieruchomosci nie pozniej niz w
ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Umowa przenoszaca wiasno$¢ nieruchomosci rolnej zostanie zawarta w przypadku gdy Agencja
Nieruchomosci Rolnych Skarbu Parstwa nie skorzysta z prawa pierwokupu nieruchomosci.

10. Jesli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu  Wojt Gminy
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

11. W przypadku, gdy nabywcg nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec, w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 1061 z pozn. zm.), do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien
przediozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepiséw cytowanej wyzej ustawy.

12. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od ogtoszenia wyniku przetargu zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Wojta Gminy
Wilczeta.

13. Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy w Wilczetach, Wilczeta 84, pokéj Nr 17, tel. 55-249-65-04 w.35 w godz. od 7.00 do 15.00.

14. Wéjt Gminy Wilczeta moze odwotaé ogtoszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny, informujgc niezwiocznie o tym zainteresowanych, w formie

wiasciwej dla ogtoszenia przetargu.
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